
prenajimatel':

Zmluva o n6jme bytu i. 136/5
ktorf uzavrel i  dria 1.0g.2013

podl'a $ 685 a nasl. Obdianskeho zdkonnfka

Obec Ket'
so sidlom 935 64 Ket'd. 34
t io: oo:oztgo
zast. starostkou obce Mikus Irdnou

naJomca: meno a priezvisko: Juraj V6rfoldi
d6tum narodenia: tret
adresa trvaldho bydliska: ffi

t a k t o :

itfnok t.

(1) Prenajimatel'-sa 
.zavazule prenechat' za odplatu n6jomcovi do dodasneho uLivaniatrojizbovy byt d' 5 v bytovom dbme lfp.d: 136 na poschodi bytovdho domu postavendho v

|H#iJ 
kut' uz' Ket'na parc' d. 364)113 podl'a p.":.r.tu Ing. Ivety Tup"ilrarvrovej, Bajd

(2) Byt pozost6va z nasledovnych miestnosti:
a) predsieri o vymere 3,26m2,
bt  WC o vymere I  . l  5  m: ,
c) kfpel'ria o vymere 3,52 m2.
d)obyvacia izba+ kuchyiia o r.,ymere 22,71 m2,
e) spdlia o vymere 11,44 m2,
fl detskri izba o vymere 14J2 m2.
Celkov6 vymera podlahovej plochy bytu je 56,g0 m2.

(3) Prislusenstvo bytu je najyti: kuchynskd linka, giynovy spor6k. digestor, drez, splachovacizhchod', vaiia, umluudlo u t ,ip.t'ni,'vodovodne baterie'v.kuchyni a v kripel,ni, vypinade,zdsuvky, okn6, dvete, rozvod tbplej a studenej vody, .t.t tri.tj ,;;.i; inJfira.iu, panelov6radiatory, postov6 schrdnka, ,.rond.k, vodomer studen.l u teplej vody, plynomer, elektromer,pl6vajirca podlaha, telef6nna, televiznaa internetovi ptii,"jL", elektricky vr6tnik.

(a) Byt sa prenajima na ridely byvania n6jomcu. Spolu s n6jomcom je opr6vnena byt uLivat, ajdcdra n6jomcu Bianka varrcitciova. rne oroui;;:;-opr6vnend br1' Lrzivat, tym nie jedotknutd pr6vo ndjomcu prijimat' n6vStevy.

(5) N6jomca bytu m6 popri pr6ve uLivat' byt aj pr6vo uLivat' spolodnd priestory, komoru d.5 azatiadenia domu, ako aj polivat'plnenia. ttoiy.n portlt"i,1"1. je.spojend s uZivanim bytu.N6-f omca nesmie v spolodnfch priestoroch umiestriovat'a skladovat,hnutel,nd veci.

ildnok II.

(1) N6jom vznik6, diom r.09.201 3 auzatv[ra sa na dobu 2 rokov, t j .  do 3r.7.2015.



(2) Ndjomca je povinny byL ulivat' hospoddrne, Setrne a udrZiavat' ho v sflade s hygienickymi
normami a zvyklost'ami a v sflade s platnym domovym poriadkom, s ktorym bol
obozn6meny.

ikinok III.

(1) N6jomne je 150.- EUR mesadne. Prenajimatel'DPH neuplatiuje. Niiiomn6 nezahiia
ndklady za sluLby spojene s uZivanim bytu.

(2) N6jomne je splatne mesadne vopred do 25-ho dia mesiac a zabeLny kalendrirny mesiac.

(3) Prenajimatel' je povinny zabezpe(it's uZivanfm bytu nasledovnd plnenia:
a) odvoz odpadu zkanaliza(nej Zumpy.
b) dod6vku studenej vody.
c) osvetlenie spolodnych priestorov.

(a) Naklady podl'a ods. 3 pism. a) hradi ndjomca na zitklade vyirdtovania prenajimatel'a
najmenej 4 x rodne v pomere spotreby studenej vody v byte k spotrebe studenej vody vo
vSetk;fch bytoch nachddzajicich sa v bytovych domoch pod srip. d. 136.

(5) N6klady podl'a ods. 3 pism. b) hradi n6jomca na zitklade vyridtovania prenajfmatel'a
najmenej 4 x rodne podl'a skutodnej spotreby vodomeru v bye.

(6) Ndklady podl'a ods. 3 pism. c) hradi n6jomca na z6klade vyridtovania prenajimatel'a
najmenej raz rodne vo vy5ke l/8 z celkovej spotreby elektrickej energie podl'a elektromeru
nachddzaiuceho sa v spolodnych priestoroch.

(7) N6jomcazabezpecuje na vlastne n6klady a nebezpedenstvo:
a) dod6vku teplej irZitkovej vody,
b) dod6vku elektriny podl'a elektromeru namontovaneho v byte,
c) doddvku plynu podl'a plynomeru namontovandho v byte.

(8) Po skondeni nrijmu n6jomca je povinny do 14 dni ukondit'zmluvy o dodrivke elektrickej
energie a plynu s dod6vatel'mi tychto sluZieb a umoZnit' prenajimatel'ovi uzavriet' nov6
zmluvy o dodiivke elektricke.l energie a plynu.

ikinok IV.

(1) Prenajimatel' je povinny zabezpe(ir'n6jomcovi plnlf a neru5eny vykon prriv spojenllich s
uZivanim bytu.

(2) Drobne opravy v byte srivisiace s jeho uZivanim a niiklady spojene s beZnou ridrZbou hradi
n6jomca. Drobnd opravy bytu sri vymenovand v nariadeni vl6dy SR d. 87/1995 Z.z.

(3) Prenajimatel' je povinny odovzdat' n6jomcovi I klird od vchodovlch dveri do bltoveho
domu a 3 kl'ride od bytu. N6jomca nie je opr6vnenyf bez pisomndho srihlasu vymenit' zdmok
od vchodovych dveri od bytoveho domu. Po predch6dzajfcom pisomnom ozn6menf n6jomca
je opr6vneny vymenit'z6mok od bytu a p6vodny z6mok s kl'ridmi odovzdat'prenajimatel'ovi
do 3 dni odo dia vymeny. Po skondeni n6jmu n6jomca je povinny na vlastne n6klady
odmontovat'vlastny ziimok a namontovat'p6vodny zamok, ktor;f patril k bytu.



Ckinok V.

Ak prenajimatel' nesplni svoju povinnost' odstr6nit' zi:ady br6niace riadnemu uZivaniu b1.tu,
alebo ktorym je vyfkon pr6v n6jomcu ohrozen;f" n6jomta mii pr6vo po predch6dzajricom
upozorneni prenajimatel'a z6vady odstrdnit' v nevyhnutnej miere a poZadovat' od neho
n6hradu irdelne vynaloZenych niikladov. Pr6vo na n6hradu nd.iomCa musi uplatnit' u
prenajimatel'a bez zbytodndho odkladu. Pravo zanikne. ak sa neuplatnilo do Siestich mesiacov
od odstr6neniaztnad.

ikinok VI.

(1) N6jomca.ie povinny odstr6nit 'zi :ady a po5kodenia. ktord spdsobil  v dome s6m alebo t i .
ktori s nim byvaj[. Ak sa tak nestane, prenajfmatel'm6 pr6vo po predch6dzajricom upozorneni
n6jomcu z6v ady a poskodenia odstr6nit' a poZadovat' od n6j omcu n6hradu.

(2) N6jomca nesmie vykon6vat'stavebne ripravy ani inri podstatnf zmenu v byte bez srihlasu
prenajimatel'a. a to ani na svoje n6klady. Najomca m6Ze byt vymal'ovat' nu ,uoj. n6klady.

(-3) Prenajfmatel' je opr6vneny vykon6vat'stavebnd ripravy bytu a ine podstatne zmeny v bye
iba so sirhlasom n6.iomcu. Tento stihlas moZno odopriet' len z'vifinych d6vodov. Ak
prenajimatel' vykon6 takd ripravy na prfkaz prislu5ndho org6nu St6tnej spr6vy, n6jomca je
povinny ich vykonanie umoZnit', inak zodpoved6 za Skodu, ktor6 nesplnenim tejto povinnosti
vznikla.

Ckinok VIl.

(1) Prenajimatel' je opr6vneny poZadovat'pristup k bytu kaldy za ridelom kontroly, di
n6jomca byt uziva riadnym sp6sobom a za frdelom odpoditania vodomeru.

Ckinok VIII.

(l) N6iom bytu zanikne pfsomnou dohodou medzi prenajimatel'om a n6jomcom alebo
pisomnou vypoved'ou.

(2) V pripade" Ze n6jom bytu bol dojednany na urditri dobu, skondi sa tieZ uplynutim tejto
doby.

(3) V pfsomnej vypovedi musf by't'uvedenii lehota, kedy sa m6 n6iom skondit', a to najmene;
tri mesiace tak, aby skondila ku koncu kalendiirneho mesiaca.

(4) Prenajimatel' m6Ze vypovedat'nrijom bytu len z d6vodov uvedenych v I 7l I Obdianskeho
z6konnika.

(5) Po skondeni nrijmu n6.iomca nemd pr6vo na niihradny byt alebo n6hradn6 ubytovanie.
okrem pripadu, ak n6jom bytu skondil pred uplynutim dohodnutej doby z d6vodu. Lebytbez
zavinenia n6jomcu nie je moLne d'alej uZivat'.

i l fnok IX.

(1) Po skondeni n6jmu ndjomca je povinny vr6tit'byt v stave, v akom ho prevzal s
prihliadnutim na obvykle opotrebenie. Po skondenf n6jmu n6jomca je povinny byt odovzdat'
vymal'ovanli bielou farbou.



(2) Ak po skondeni n6jmu do5lo k po5kodeniu alebo nadmerndmu opotrebeniu bytu v
d6sledku zneuLitia" zodpoved6 n6jomca aj za Skody sp6sobend osobami, ktorym umoZnil
pristup k bytu. Prenajimatel'sa m6Ze dom6hat'uvedenej n6hrady len do Siestich mesiacov od
vr6tenia bytu, inak jeho n6rok zan1k6.

ilfnok X.

(1) N6jomca je povinny zaplatit'prenajimatel'ovi zmluvn[r pokutu v sume
a) 500.- EUR. ak niijomca, osoby uvedene v dl6nku I. ods. 3 alebo osoby. ktorlim
umoZnil pristup k bytu uLivaju byt alebo bytovy dom v rozpore s dl6nkom II. ods. 3

naJomca
zmluvy

alebo v rozpore s $ 711 ods. 1 pism. c) Obdianskeho z6konnika.
b) 1000.- EUR. ak niijomca prenajme byt alebo dast' bytu bez
prenaj imat el' a za kaLdy pripad o sobitne.
c) 0.03% za kaLdy kalend6rny defi omeskania z nezaplatenej sumy
neplatenej sumy tihrad spojenych s uZivanim byu,
d) 1000.- EUR. ak n6jomca ani po pisomnej vyzve prenajimatel'a neumoZni kontrolu podl'a
dl6nku VII. ods. 1 zakaLdy pripad osobitne.
e) 1000,- EUR, ak n6jomca vykon6 zmeny v byte bez pfsomndho sirhlasu
kaLdy pripad osobitne,

prenajimatel'a za

f) 20,- EUR za kaLdy kalenddrny dei ome5kania s vypratanfm bytu po skondeni ndjmu,
najviac 1000.- EUR.
g) 1000,- EUR. ak n6jomca vr6ti byt v rozpore so zmluvou.

(2) N6jomca je povinny zaplatit' zmluvnf pokutu aj ked' poruSenie povinnosti nezavinil a
prenajimatel'sa m6Ze dom6hat'niihrady Skody presahuj0cej zmluvnti pokutu.

(3) Ak n6jomca nezaplati ndjomne alebo rihradu za plnenia poskyovand s uZivanim byu do
piatich dni po jej splatnosti, je povinny zaplatit' prenajimatel'ovi poplalok z omeskania.
Poplatok z ome5kani a je za kaldy dei omeskania I promile dlZnej sumy.

elinok XI.

(l) N6jomca sa zavdzuje zaplatit'prenajimatel'ovi zdbezpeku na v5etky peiaZne pohl'ad6vky
prenaiimatel'a, ktore m6Zu vzniknft'prenajimatel'ovi vodi n6jomcovi podl'a tejto zmluvy.

(2) VySka zitbezpekyje 900,- EUR.

(3) zabezpeka je splatnd 30 dni pred nadobudnutim ridinnosti tejto zmluvy.

(4) Prenajimatel'.ie povinny vr6tit'zitbezpeku bezfrodne do 14 dnf po skondeni n6jmu a po
vypratani bytu. Prenajfmatel' je opr6vneny zo zlbezpeky jednostranne odpoditat' (zapoditit')
splatne peiaZnd zdvazky niijomcu vodi prenajfmatel'ovi.

(5) N6jomca nie je opr6vneny svoje pohl'ad6vky a prava vyplyvajrice z tejto zmluvy postr-ipit'
bez pisomneho sfhlasu prenajfmatel'a ani po z6niku tejto zmluvy.

(6) N6jomca nemdZe jednostranne zapoditat' vodi prenajimatel'ovi svoje pohl'ad6vky
vyplyvajirce z tejto zmluvy alebo nadobudnutd pohl'ad6vky bez pfsomneho sirhlasu
prenajimatel'a ani po z6niku tejto zmluvy.

pisomneho srihlasu

n6jomneho alebo z



-,-//

Ckinok XII.

( 1) Zmluva bola vyhotovend v 2 rovnopisoch, kaZ.dd zmluvn6 strana obdrZi I rovnopis.

(2) Zmlwa sa m6Ze zmenit 'alebo zruSit ' len pisomne.

(3)  Zmluva je  i rd inn6 d iom 1.8.2013.

(4) Zmluvnd strany vyhlasujri, Le zmluvu uzatvorili na z6klade vlastnej slobodnej
avlLnej v6le, zmluvu si preditali, jej obsahu rozumeju ana znak srihlasu ju

vlastnorudne podpisuj ri.

V Ket i .  d ia  1.8.2013
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nalomca \" tprenajimatel'


